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OPRICHTEN  VAN  NIEUWE  WONINGEN

Huisvesting is één van de belangrijke prioriteiten van een Wijkcontract. Sinds opstarten van 
het herwaarderingsprogramma in 2007, is de toestand op het terrein sterk geëvolueerd. Dankzij de 
impuls van het Wijkcontract heeft de privé de opbouw of de renovatie van woningen ten laste 
genomen. Zo werden in 2009 stedenbouwkundige vergunningen afgeleverd voor de renovatie en de 
opbouw van meer dan 35 woningen. 

Gelijklopend, hebben het O.C.M.W. en de Grondregie van de Stad Brussel stedenbouwkundige 
vergunningen aangevraagd voor de opbouw van 30 woningen gelijkgesteld aan sociale woningen. Een 
bijzondere inspanning werd geleverd op het gebied van duurzame ontwikkeling met de integratie van 
de nauwkeurige criteria op het gebied van isolatie en het algemene verbruik van energie. Alle 
projecten betreffen de opbouw van passieve gebouwen of renovaties met laag verbruik. De eerste 
werken zullen starten vanaf 2011.

Locquenghienstraat 26-28
Bouwheer: Grondregie
Architect: Bureau A2M
Opbouw van een passief gebouw met 12 appartementen
Aanvraag van de S.V. aan de gang
Begin van de werken: februari 2011*
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Locquenghienstraat 20
Bouwheer: Grondregie
Architect: Bureau A2M
Opbouw van een opvanghalte en 5 
woningen met laag energieverbruik
Aanvraag van de S.V. aan de gang
Begin van de werken: februari 2011*

Timmerhoutkaai – Barchonstraat
Bouwheer: O.C.M.W.
Architect: Bureau SumProject
Renovatie van 3 woningen en opbouw van 4 
woningen met een hoge energie prestatie
Openbare Onderzoek vanaf 5 tot en met 19 
februari 2010
Begin van de werken: september 2010*

Koopliedenstraat 72
Bouwheer: O.C.M.W.
Architect: Atelier Gigogne
Opbouw van 5 woningen met een hoge energie 
prestatie
Aanvraag van de S.V. aan de gang
Begin van de werken : tweede semester 2010*

* Calendrier provisoir
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PROJECT  X

« Iedereen wint erbij ». Dit is de filosofie van het Project X. Dit 
initiatief werd opgericht door het O.C.M.W. van Brussel in het kader 
van het Wijkcontract Artevelde/O.L.V. ten Rode, opgestart in 2004. 
Dit project wordt nu uitgevoerd in alle Wijkcontracten, die de Stad 
Brussel en het Brussels Hoofdstedelijk Gewest hebben ingewijd, 
waaronder « De Kaaien».

Het idee is eenvoudig: verhuurde 

woningen van privé-eigenaars 

renoveren door hen 35% van de 

kosten te laten dragen, zonder de 

huur op te slagen en de werken te 

laten uitvoeren door mensen die 

leven van inkomsten van het 

O.C.M.W.

De doelstelling bestaat erin 

huurwoningen aan te bieden die 

conform zijn aan de Wooncode van 

het Brussels Gewest. Daarom 

hebben de Stad en het O.C.M.W. 

van Brussel de vereniging Project X 

opgestart. Deze vereniging doet al 

het werk : ze zoekt de 

onbewoonbare woningen op (in 

nauwe samenwerking met de vzw 

Samenleven), bezoekt deze, stelt 

renovatieplannen voor aan de 

eigenaars, onderhandelt met hen 

en bereidt in geval van akkoord 

een huurovereenkomst voor met 

de eigenaar die zich zal binden aan 

het O.C.M.W. van Brussel. Het 

O.C.M.W. wordt dus, voor 

minimaal 9 jaar, de voornaamste 

eigenaar van de gerenoveerde 

woning. Het wordt onderverhuurd 

aan de initiële huurders (als ze dit 

wensen). De bijdrage van de 

eigenaar aan de financiering van 

de werken is maandelijks door het 

O.C.M.W. van de huur 

afgehouden. Het Project X is een 

project van socioprofessionele 

inschakeling. Gemiddeld worden 

35 arbeiders op de werven 

opgeleid met een “artikel 60” 

werkcontract.

WONINGEN  RENOVEREN  DOOR  MENSEN  IN  OPLEIDING  OP  DE  WERF
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Informatie: 

Vereniging Project X
Thierry Timmermans
02/563.09.75
www.projetx.be
de Moorsledestraat 54
1020 Laken

Gebouw

Dansaert 177

Koopliden 38
Groot  Godhuis 23
Dansaert 199

Sleutel 12-14

Logements

4 studios
5 x 2 kamers
4 studios
2 x 2 kamers
1 x 1 kamer
3 x 2 kamers
2 x 3 kamers
2 studios
5 x 1 kamer
1 x 2 kamers

Avancement 

In werf

In werf
In werf
Begin van de werf
april 2010

Begin van de 
werf september 
2010

28 woningen van het Project X gefinancierd door het Wijkcontract “De 
Kaaien”, zijn of zullen binnenkort van start gaan.

Bovendien zal Project X 11 woningen renoveren aan de Vlaamsesteenweg, 
in het kader van het Grootstedenbeleid (begin van de werf voorzien in 
maart 2010). De vereniging vervolgt de onderhandelingen voor een 
tiental andere te renoveren woningen met de betoelagingen van het 
Wijkcontract.
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AANMOEDIGING VAN DE TOEGANG TOT EEN FATSOENLIJKE WONING

Ontmoeting met Berthe Severain, verantwoordelijke van de vzw 
Samenleven

Wat is de opdracht van de vzw Samenleven?

Samenleven is een hulpdienst voor de huisvesting, met een luisterend 
oor voor de huurders en de eigenaars met problemen in hun woning: 
kwaliteit van de woning, technische, administratieve, en juridische 
problemen, relatie huurder-eigenaar,… enz.

Welke soorten diensten worden aangeboden?

Samenleven is samengesteld uit een ploeg van sociale assistenten en 
technische raadgevers die permanenties verzekeren, thuisbezoeken 
organiseren, « check-ups » van de woningen uitvoeren, bemiddelingen 
tot stand brengen, de huurders en de eigenaars raad geven en 
oriënteren met het oog fatsoenlijke wooncondities verzekeren die 
overeenstemmen aan de vereisten van de Brusselse Wooncode. Onze 
ploeg verzekert eveneens een sociaal begeleidings- en administratief 
werk en zo nodig ook juridisch werk bij de huurders in moeilijkheden. 
De vzw helpt eveneens de eigenaars die moeilijkheden tegenkomen bij 
het beheer van hun goed.

Welke zijn de acties geleid door Samenleven in het kader van het 
Wijkcontract De Kaaien?

In het kader van het Wijkcontract, werkt Samenleven samen met 
Project X (cf. artikel Project X) om te strijden tegen de 
onbewoonbaarheid van de woningen van de privé eigenaars. Onze ploeg 
is voornamelijk belast met het identificeren van de woningen in slechte 
staat. De inwoners helpen bij het bekomen van een woning in goede 
staat en als het mogelijk is, mits behoud van hun woning en mits in de 
wijk te blijven. Wij stellen alles in het werk opdat de “post” 
huisvesting houdbaar blijft voor het budget. Stappen zijn ondernomen 
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naar de bewoners toe om hen in te lichten over het bestaan van dit 
project dankzij folders, talrijke contacten in de winkels, de apotheken 
enz… en overeenkomsten met de diensten en verenigingen uit de wijk 
(deelname aan de feesten en animaties uit de wijk).
Wij organiseren informatieve bijeenkomsten en animaties rond de 
woonopvoeding. In 2009, heeft Samenleven deelgenomen aan de 
uitvoering en opstarten van diverse animaties aangepast aan de 
realiteit van de wijk, ondermeer beter leren leven in zijn woning in de 
winter, het opnemen van de meters en het begrijpen van de 
elektriciteits- en gasfactuur. Een energie doorlichting werd eveneens 
uitgevoerd bij de deelnemers.

Meer specifiek, welke zijn de activiteiten die zullen ontwikkeld 
worden in 2010 ? 

Samenleven zal zijn zoektocht naar onbewoonbare woningen vervolgen 
met de begeleiding van de huurders in samenwerking met Project X. 
Anderzijds, nieuwe animatie-cyclussen zullen die jaar opstarten in 
samenwerking met de lokale antenne van het O.C.M.W., de consultatie 
van Kind en Gezin of ook nog de Kanaalschool. De aanpassingen van de 
wet zoals de EPB-reglementering (energieprestatie binnenklimaat) 
zullen nieuwe informatieve vergaderingen meebrengen.

Informatie:

Vzw Samenleven
Zespenningenstraat, 56-58
1000 Brussel
convivence@cnv-sl.irisnet.be 
Tel : 02/505.01.30
Permanenties elke dinsdag van 14u tot 16u en donderdag van 9u30 tot 11u30. Elke dinsdag 
van 9u30 tot 11u30 op afspraak in de Antenne van het Wijkcontract (Diksmuidelaan, 18-1000 
Brussel)
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DE  KWALITEIT  EN  DE  ENERGIE  PRESTATIES  VAN  DE  

WONING  VERBETEREN

Ontmoeting met Axelle Cowez, hooggeschoolde milieuarchitecte

Sinds meer dan twee jaar stelt het Wijkcontract De Kaaien gratis een Hooggeschoolde Milieuarchitect 
ter beschikking van de bewoners. Haar opdracht bestaat er onder andere in de foute van de goede 
informatie te onderscheiden tussen de talrijke gegevens die er bestaan op het gebied van 
renovatiewerken : u wenst te weten welke premies en financiële steun u kan bekomen voor uw 
renovaties? U vraagt zich af hoe U uw energiefactuur kan verminderen? U hebt hulp nodig om uw 
dossier voor een premieaanvraag te vervolledigen? U wenst meer te weten over de eco-opbouw? U 
hebt technische raad nodig? Aarzel niet contact op te nemen! 

Wij hebben haar enkele vragen gesteld …

Welke is de financiële steun waarvan ik kan genieten voor mijn renovaties ? 

Een reeks openbare diensten geven U de gelegenheid uw renovaties uit te voeren. Er zijn drie types : 

•Vermindering van belastingen: de Federale Staat verleent vermindering op de belastingen voor 
beleggingen die energie besparen van het type isolatie, verwarming, energetische doorlichting. Ze 
vertegenwoordigen 40 % van het bedrag van de werken met een maximum van 2.770 € (voor het jaar 
2009).

•Premies: Het Brussels Hoofdstedelijk Gewest verleent drie verschillende premies

Renovatiepremies voor woningen, voor renovatiewerken betreffende de buitenmuren van een 
gebouw (dak, gevels, raamwerk), voor de uitrustingen (elektriciteit, loodgieterij, verwarming, 
regenwater), voor de binnenrenovatie (tot het plafond), …

Premies voor de gevelrenovatie voor de opfrissingwerken of het schilderen van de straatgevel.

Energiepremies voor de isolatie, de ventilatie, verwarming met hoge prestatie, hernieuwbare 
energie, prestatiegerichte energie uitgaven, prestatiegerichte huishoudtoestellen en de studies.

Uiteindelijk moet men weten dat het bedrag van de renovatie- en van de gevelverfraaiingspremies 
voordeliger is in het kader van een Wijkcontract. Het is dus belangrijk dat uw aanvragen 
ingediend worden vóór het einde van het Wijkcontract, t.t.z. voor 18 december 2010.



8

•Groene lening : het Gewest verleent eveneens een lening aan nul percent, voorbehouden aan 
personen met een laag inkomen, voor de isolatie- 
en verwarmingswerken.

Kan het kadastraal inkomen verhogen als ik 
geniet van deze premie?     

Deze vraag wordt dikwijls gesteld, maar men 
moet zich niet ongerust maken. Een aanvraag van 
renovatiepremie brengt niet automatisch een 
kadastrale verhoging met zich mee.
Er is inderdaad geen kadastrale herziening voor 
onderhoudswerken en opknapbeurten, hoewel 
het merendeel van de betoelaagde werken er 
juist deel van uit maken.
Ten slotte, als sommige personen bevestigen dat 
hun kadaster opgetrokken is, vergeten ze dikwijls 
te zeggen dat ze een stedenbouwkundige 
vergunning hadden aangevraagd of dat het eenvoudigweg ging om een aangepaste indexering van 
toepassing voor iedereen.   

Hoe kan ik mijn energiefactuur verminderen en tegelijkertijd mijn ecologische voetprint 
kleiner maken?    

Een eerste zorg is het isoleren van het omhulsel. Wist U dat het belangrijkste verlies van warmte 
gebeurt langs het dak. Men verliest op deze manier minstens 25 %! Uw dak goed isoleren zou U 
kunnen toelaten uw energiefactuur te verminderen, uw comfort verbeteren en tezelfdertijd uw 
ecologische voetprint verminderen!
Het is anderzijds mogelijk en zelfs wensbaar ecologische materialen te gebruiken (meer en meer 
aanwezig op de markt).
Ten slotte, is het belangrijk een goed verwarmingsysteem en warm water systeem te kiezen (weinig 
vervuilende brandstof, duurzame energiebronnen, …), voorrang geven aan aangepaste uitrustingen 
met een laag verbruik (verlichting en huishoudtoestellen met een laag verbruik, …). Het gedrag 
hierbij is eveneens een bepalende factor! Denk eraan de radiatoren uit te schakelen als U de 
vensters open zet, het licht uitdoen als U weg gaat, de goede werking van uw installatie 
controleren (thermostatische ventielen en thermostaat), de radiatoren ontluchten, …  het gaat hier 
om basisgedrag dat vanzelfsprekend moet worden.

Informatie:

Axelle COWEZ 
Tel: 02/279.42.93
axelle.cowez @brucity.be 
Diksmuidelaan 18 – 1000 Brussel
Van maandag tot donderdag van 09u00 – 17u00



INFORMATIE:

ANTENNE WIJKCONTRACT:
18, Diksmuidelaan
1000 Brussel
02/ 279 42 82 
yasmina.salhi@brucity.be

CHA CEL 
Stad Brussel Administratief cenrtum
6, Anspachlaan
1000 Brussel
02/279.30.30 – 02/279.25.92
pierre.burniat@brucity.be




